ПРОЕКТ

ДОГОВОР № ____

аренды нежилых помещений

г. Киров 





      
     


   «____» _____ 2014г.
МУП Гостиница «Вятка», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Кожевникова Николая Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 

______________________________________________________________________________________________________,

именум_ в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________________________, действующ_ на основании ________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату нежилые помещения № 14а, 14, 15, 16 общей площадью 46,6 кв.м., расположенные на 1 этаже здания МУП Гостиница «Вятка» по адресу:  Кировская область, город Киров, Октябрьский проспект, дом 145 (далее именуемое «Объект») для использования под парикмахерскую. Состояние объекта хорошее.

1.2.Срок действия договора устанавливается с момента передачи Объекта по акту на 11 месяцев. 

1.3.Объект передается во временное владение и пользование, что не влечет передачу права собственности на него.

1.4.Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя без возмещения стоимости улучшений.

1.5.По окончании срока действия настоящего договора Арендатор обязан вернуть Объект в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном настоящим Договором.

1.6.Приемка и сдача Объекта производится в присутствии полномочных представителей сторон с составлением акта приема-передачи. Техническая документация на Объект Арендатору не передается.

2. ПРАВА СТОРОН

2.1.Арендодатель имеет право:
2.1.1.Проверять использование Объекта в соответствии с условиями договора.

2.1.2.При установлении фактов нарушения условий договора потребовать от Арендатора устранения нарушений, досрочно расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных настоящим договором.

2.1.3. В одностороннем порядке отказаться от настоящего договора без объяснения причин, письменно уведомив об этом Арендатора за один месяц.

2.2.Арендатор имеет право:
2.2.1.Самостоятельно оформлять интерьер и производить внутреннюю отделку арендуемого Объекта, не внося изменений в его несущие конструкции  и планировку.

2.2.2.Досрочно расторгнуть договор по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим договором, или в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.Арендодатель обязуется:

3.1.1.Предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи.

3.1.2.В случае препятствования добросовестному Арендатору в пользовании Объектом со стороны других лиц принимать необходимые меры по устранению препятствий.

3.1.3.Предупредить Арендатора обо всех правах третьих лиц на сдаваемый в аренду Объект.

3.1.4.Своевременно рассматривать обращения Арендатора по вопросам использования Объекта  в объеме условий договора.

3.1.5.Доводить до сведения Арендатора об изменении своего наименования, юридического адреса, банковских реквизитов, а также о принятии правовых актов органов местного самоуправления по вопросам аренды.

3.1.6.Не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым Объектом.

3.1.7.В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие по устранению аварии.

3.2.Арендатор обязуется:

3.2.1.Использовать арендуемый Объект эффективно и исключительно по целевому назначению, указанному в п.1.1. договора.

3.2.2.Своевременно вносить арендную плату в размере, в порядке и в сроки, установленные в разделе 4 договора.

3.2.3.Осуществлять свою деятельность с обязательным соблюдением санитарных, экологических и противопожарных норм и правил, содержать арендуемый Объект в состоянии, отвечающем указанным нормам.

3.2.4.Не производить без письменного разрешения Арендодателя, перепланировку и переоборудование Объекта, а также проведенных в нем в установленном порядке сетей инженерно – технического обеспечения.

В случае выявления указанных нарушений Арендатор обязан привести Объект в прежний вид за свой счет в срок, определенный соответствующим предписанием.

3.2.5.Обеспечить беспрепятственный доступ в арендуемый Объект представителей  Арендодателя для проведения проверок по надлежащему исполнению Арендатором условий договора, а также представителей предприятий и служб, контролирующих соблюдение норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий и сооружений, служб, эксплуатирующих сети инженерно-технического обеспечения, в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

3.2.6.Представить Арендодателю полную информацию о координатах лица, ответственного за обеспечение доступа в арендуемый Объект. В случае аварий немедленно поставить в известность Арендодателя и принять меры по устранению последствий аварии.

3.2.7.По необходимости производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Объекта, не допускать умышленно или по неосторожности ухудшения его состояния.

3.2.8.В случае повреждения или уничтожения Объекта по вине Арендатора возместить Арендодателю причиненные убытки или восстановить Объект за свой счет.

3.2.9. Не менее чем за один месяц письменно известить Арендодателя о предстоящем освобождении Объекта как по окончании срока действия договора, так и при досрочном его расторжении, получить письменное согласие Арендодателя на досрочное расторжение договора в указанный Арендодателем срок.

3.2.10.В день окончания срока действия договора  или в указанный Арендодателем день его досрочного расторжения сдать Объект вместе с неотделимыми улучшениями Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа. 

3.2.11.За месяц до окончания срока аренды Объекта письменно известить Арендодателя о своем желании заключить договор на новый срок.

3.2.12.Не сдавать арендуемый Объект в целом, так и частично в субаренду; не использовать Объект и арендные права на этот Объект в качестве предмета залога или имущественного вклада, а также не передавать права и обязанности по настоящему договору третьим лицам иными способами. 

3.2.13.В десятидневный срок письменно информировать Арендодателя об изменении юридического адреса, местонахождения, организационно-правовой формы, наименования, уставных, банковских и иных реквизитов; заблаговременно извещать о предстоящей реорганизации либо ликвидации.

3.2.14.Не более чем в  десятидневный срок с момента получения представлять письменные ответы на письменные обращения, предложения, запросы Арендодателя по любым вопросам в объеме настоящего договора.

3.2.15. Заключить договор со страховой компанией на страхование Объекта по полному пакету рисков и представить страховой полис Арендодателю в течение 20 (Двадцати) календарных дней с момента подписания настоящего договора. 
4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Размер арендной платы в период, указанные в п. 1.2 настоящего договора, устанавливается по результатам открытого аукциона на право заключения договора аренды Помещения в размере________________ руб., размер налога на добавленную стоимость устанавливается в соответствии с действующим законодательством РФ. Ежемесячный размер арендной платы составляет ____________________.

4.2. Установленный п. 4.1. размер ежемесячной арендной платы за временное владение и пользование Объектом ежегодно изменяется с учетом коэффициента-дефлятора, соответствующего индексу по платным услугам на очередной финансовый год, определенный Правительством Кировской области. Размер арендной платы за временное владение и пользование Имуществом  изменяется с 01 января года, следующего за годом, в котором заключен настоящий договор. При этом заключения дополнительного соглашения к настоящему договору не требуется.

4.3. Размер 11-месячной арендной платы, установленной по результатам открытого аукциона на право заключения договора аренды Помещения, не может быть пересмотрен Сторонами в сторону уменьшения. 

4.4. Перечисления арендных платежей производятся Арендатором ежемесячно не позднее десятого числа текущего месяца.

Реквизиты для перечисления арендной платы: расчетный счет № 40702810500020007452 в ОАО КБ «Хлынов», БИК 043304711, получатель - МУП Гостиница «Вятка», ИНН 4345103396, КПП 434501001.
В платежном документе обязательно должны быть указаны: номер договора аренды, сумма арендной платы и период, за который производится оплата аренды.
Возможно внесения арендной платы наличными денежными средства в кассу Арендодателя.
В таком же порядке производится перечисление пеней, предусмотренных разделом 5 договора,  с обязательным указанием в платежном документе цели платежа.

4.5. В установленную настоящим договором арендную плату за владение и пользование Помещением включаются коммунальные платежи. В установленную настоящим договором арендную плату за владение и пользование Помещением не включаются эксплуатационные расходы, то есть издержки, связанные с поддержанием в работоспособном состоянии используемых помещений, систем, оборудования (то есть в данном случае это работы по уборке помещений, чистка канализации, выполнении иных работ связанных с поддержанием надлежащего технического состояния помещений), а также страхование объекта. 

4.6.Арендатор самостоятельно оплачивает установленные действующим законодательством Российской Федерации налоги. 

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки.
5.2. В случае невнесения Арендатором арендной платы в сроки, установленные настоящим договором, им уплачивается пени в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки. Вносимая в дальнейшем арендная плата поступает в зачет неоплаченного периода.

5.3. За неисполнение пункта 3.2.5. настоящего договора Арендодатель уплачивает штраф в размере одной четвертой части месячной арендной платы, установленной п. 4.1. настоящего договора.

5.4. За нарушение пунктов 3.2.1., 3.2.3., 3.2.4., 3.2.10, 3.2.12 настоящего договора Арендатор обязан уплатить штраф в размере месячной арендной платы, установленной п. 4.1. настоящего договора. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры по расторжению договора в установленном порядке.

5.5. В случае причинения ущерба либо полного уничтожения арендуемого Объекта по вине Арендатора, Арендатор возмещает убытки, в том числе упущенную выгоду, в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.6. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании срока действия настоящего договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с законодательством РФ.

5.7. Арендодатель не несёт ответственности за не соблюдение и не соответствие Арендатора правилам пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпиднадзора, а также отраслевым правилам и нормам, действующим в сфере деятельности Арендатора и в отношении арендуемого им Имущества
5.8. Уплата неустойки (пени), установленной настоящим договором, не освобождает стороны от надлежащего исполнения своих обязательств, устранения нарушений и возмещения убытков в части, непокрытой неустойкой.
6. ИЗМЕНЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1.Изменение условий договора.

6.1.1.Изменение условий договора аренды не допускается, за исключением п. 4.2. настоящего договора. 

6.2.Прекращение договора.

6.2.1.Договор аренды прекращается по истечении его срока действия. По окончании срока действия договора Арендатор обязан освободить Объект и сдать его  Арендодателю по акту приема-передачи. В случае, если Объект Арендатором своевременно не освобожден, за все время использования Арендатором Объекта сверх  срока действия договора аренды продолжает начисляться арендная плата.

6.2.2.Гибель арендованного Объекта, либо его снос влечет прекращение настоящего договора.

6.3.Расторжение договора.

Досрочное расторжение договора допускается:

6.3.1.По соглашению сторон.

6.3.2. Договор аренды (временного владения и пользования) Объекта подлежит расторжению, а Арендатор - выселению по требованию Арендодателя в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора: 

– при использовании Объекта (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в пункте 1.1. настоящего договора;

- при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния Объекта, инженерного оборудования и прилегающих территорий;

- при неоплате или просрочке Арендатором оплаты аренды в сроки, установленные пунктом 4.4., в течение двух месяцев независимо от ее последующего внесения;

- при невыполнении обязанностей, предусмотренных пунктами 3.2.1., 3.2.3., 3.2.4., 3.2.12  настоящего договора.

- в случае не выполнения Арендатором требований Арендодателя в указанные в уведомлении сроки договор считается расторгнутым. 

6.3.3. В случае принятия в установленном порядке решения о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям), Арендодатель не менее чем за два месяца письменно уведомляет Арендатора о необходимости освобождения Объекта  по указанным основаниям.  

6.3.4. В случае принятия собственником здания решения, в результате которого настоящий Договор подлежит расторжению в одностороннем порядке. О расторжении настоящего договора Арендатор предупреждается за один месяц. 

6.3.5. По другим законным основаниям. 

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1.Взаимоотношения Сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

7.2.Все изменения, извещения и предупреждения по настоящему договору,  доставленные по юридическим адресам Сторон заказными письмами, считаются врученными.

7.3. Неотъемлемыми приложениями к договору являются:


-акт приема-передачи (приложение №1);

- копия выписки из технического паспорта (приложение № 2).

7.4.Настоящий договор составлен в 2х экземплярах, по одному для каждой стороны.

7.5. Договор заключен на основании результатов открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества (протокол № _________ от ______________________ ).
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:



АРЕНДАТОР:

_________________________________                          _______________________________________             

                       ( подпись  и  печать)


                                       (подпись и печать)

Приложение № 1
к договору  аренды нежилых помещений

№ ______ от _________________

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Киров 





      
     

   «____» _____ 2014г.

МУП Гостиница «Вятка», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Кожевникова Николая Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 

_____________________________________________________________________________________,

именум_ в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________, действующ_ на основании ________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду нежилые помещения № 14а, 14, 15, 16 общей площадью 46,6 кв.м., расположенные на 1 этаже здания МУП Гостиница «Вятка» по адресу:  Кировская область, город Киров, Октябрьский проспект, дом 145для использования под парикмахерскую согласно договора аренды нежилых помещений № ____ от "___"_____________ ______ г.

2. Техническое состояние нежилого помещения хорошее и позволяет использовать его в целях, предусмотренных п. 1 настоящего акта.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:



АРЕНДАТОР:

_________________________________                          _______________________________________             

                       ( подпись  и  печать)


                                       (подпись и печать)

